Brf Propellern
716000-0696

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Propellern

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2034.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-04-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-05-11
och nuvarande stadgar registrerades 2008-01-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Thomas Ragnar Backstadi Vice ordférande

Helena Victoria Jonsson Ledamot

Joakim Mauritz Ragnar Kempe Ledamot

Christoffer Michael Gurd Myrbo Ledamot

Bjorn Martin Wass Ordférande

Jenny Linnea Rheborg Suppleant Avgick omg. pga. utlandsarbete
Agnes Mathilda Therensia Skoog Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG

Valberedning

Eva Jankala Avgatt 2018-04-19
Maria Ostman Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Propellern 1 1957 Taby

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme med fjarrvarme som spetsvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1971.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 762 m2, varav 7 710 m2 utgér lagenhetsyta och 52 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 122 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49
24 24 25
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Har- och fotvard 52 m2 2018-10-01

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugan
Kontorslokal 2 rum m kokvra, uthyrd.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Uppdatering av bergvarmepump H3 2017

Fonsterbyte har genomforts i 2017

samtliga 3 hus

LED konvertering har genomférts av. 2017

saval utebelysning samt i vara

gemensamhetsutrymmen

Relining liggande stammar 2017

genomfoérs under maj

Ny tvattmaskin har inférskaffats 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2016

Omfattande arbeten har utférts pa 2016

varmeanlaggningen

Omfattande arbeten har utférts pa 2016 - 2017 Arbete pagar
hissen i 5:an

Byte av lassystem till sk. taggar 2016

Underhallsplan upprattad av SBC 2015 - 2034

under 2012.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Elleverantor

Entrémattor

Kabel-TV

Revisor

E-on forséljning Sverige AB
Swedal Fastighet AB

Bredbandsbolaget, Com Hem och Obenetwork AB
Roslagens Fastighetsservice AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Skellefte Kraft

Rentokil Initial Sweden

Com Hem

Kpmg

Fjarrvarme

Stadbolag
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 454 333 3100623
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5807 839 5 806 648
Finansiella intakter 23118 12 901
Minskning kortfristiga fordringar 862 528 0
Okning av kortfristiga skulder 25 406 0
6 718 890 5819 549
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 198 886 2929503
Finansiella kostnader 444 167 533 694
Okning av materiella anlaggningstillgangar 6 292 846 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 886 024
Minskning av langfristiga skulder 110 832 46 250
Minskning av kortfristiga skulder 0 70 369
10 046 731 4 465 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1126 492 4 454 333
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 327 841 1353709
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
1% kostnader 7%
10% /_ uncieo/:héll
Avskriv-
ningar
19%
Taxebundna
kostnader
33%
Ovrig drift stighets-
Arsavgifter 24% avgift

99%

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Varstadning har genomforts

Liksom Hoststadning

Nytt 1dn om 1,5 Mnr har tagits for fonsterbytet (total kostnad drygt 7 Mnr)
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Omléaggning av lan till s.k. STIBOR-I&n (Stocholm Interbank Offered Rates) vilket sankt vara kapitalkostnader

vasentligt.

Medel reserveras arligen till det kommande underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten. Utver detta amorteras

1 Mkr vid l6sen av lan 2018-06-01.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aren.

11 Styrelseméten har genomforts

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 122 st
Overldtelser under dret: 22 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 151
Tillkommande medlemmar: 30

Avgdende medlemmar: 28

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 153

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 742 742 710 691
Lan/m2 bostadsrattsyta 4246 4261 4267 3878
Elkostnad/m?2 totalyta 82 52 28 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 60 82 104 92
Vattenkostnad/m? totalyta 31 33 29 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 69 93 137
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1344 1252 -2 475 -974
Nettoomsattning (tkr) 5796 5793 5524 5372

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 710 m2 bostader och 52 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 620 961
Fond for yttre underhall 3153 688
S:a bundet eget kapital 3774 649
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 112938
Arets resultat 1344 371
S:a ansamlad forlust -5 768 567
S:a eget kapital -1993 918

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
972 000
972 000

-972 000
1344 371
372 371

1344 371

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0

1251643
-1 251643
0

0

1344 371
-6 140 938
-972 000

-5 768 567

174 845
-5 593 722
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Belopp vid
arets ingang

620 961
2 181688
2 802 649

-7 392 581
1251643
-6 140 938

-3 338 289

Betraffande féreningens resultat och stallning i dévrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

5795579
12 260
5807 839

-2 806 348
-224 666
-167 872
-843 533

-4 042 419

1765 420
23118
-444 167
-421 049
1344 371

1344 371

2016

5793313
13 335
5806 648

-2 550 675
-217 469
-161 359

-1104 709

-4 034 212

1772436
12 901
-533 694
-520 793
1251643

1251643
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

25201 216
5226759
57 067

30 485 042

30 485 042

493 337
35729

529 066

657 079
657 079

1186 145

31671187

2016-12-31

24 957 057
0

78 672
25035729

25035 729

864 006
0

864 006

900 000
900 000

3612507

3612 507

5376 514

30 412 242
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 620 961 620 961
Fond for yttre underhall Not 14 3153 688 2 181688
Summa bundet eget kapital 3774 649 2 802 649
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 112 938 -7 392 581
Arets resultat 1344 371 1251643
Summa fritt eget kapital -5 768 567 -6 140 938
SUMMA EGET KAPITAL -1 993 918 -3 338 289

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 32 603 442 32 796 250
Summa langfristiga skulder 32 603 442 32 796 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 136 976 55 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 112 499 191 815
Ovriga skulder 169 312 128 659
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 642 876 578 807
intakter

Summa kortfristiga skulder 1061663 954 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31671187 30 412 242
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1 vilket

kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast

féregdende rakenskapsaret

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt komponent plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund 100 ar
Byggnad utvandig 60-40 ar
Utemilj¢ allmant 25 ar
Byggnad invandigt 50 ar
Installationer 30-50 ar
Standardforbattringar 30 ar
Tvattstuga 30 ar
Varmeanlaggning 20-50 ar
Stambyte 20-40 ar
Inventarier 5-10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 5717 363 5717 363
Hyror lokaler 78 280 75 600
Parkering 0 400
Oresutjamning -64 -50
5795 579 5793313
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 10 597 4075
Ovriga intakter 1 664 9260
12 260 13335
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 304 812 301 260
Fastighetsskotsel bestallning 4071 11 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 1 350 3204
Snéréjning/sandning 8 331 10 050
Stadning entreprenad 78 219 79 625
Stadning enligt bestallning 1000 0
Mattvatt/Hyrmattor 13 966 13 583
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 6 325
Myndighetstillsyn 2 480 2 480
Bevakning 0 2 896
Gemensamma utrymmen 583 5475
Garage 616 0
Gard 4389 1183
Serviceavtal 75 636 45 156
Forbrukningsmateriel 38773 24 115
Teleport/hissanlaggning 3938 0
Stoérningsjour och larm 0 2 380
538 164 509 231
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 20032
Tvattstuga 28 812 5619
Kallare 3075 0
Entré/trapphus 2288 6 890
Las 0 17 923
WVS 5229 0
Varmeanlaggning/undercentral 86 535 140 500
Ventilation 24 662 2240
Elinstallationer 41 226 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 36 594 0
Bredband 6510 0
Hiss 67 106 50 392
Mark/gard/utemiljo 6 128 26 613
308 165 270 209
Periodiskt underhall
Byggnad 61813 0
Tvattstuga 0 -32 756
Sophantering/atervinning 0 46 791
VS 113 032 0
174 845 14 035
Taxebundna kostnader
El 638 261 403 765
Varme 467 134 638 036
Vatten 243 482 254 032
Sophdamtning/renhalining 130 307 137 351
Grovsopor 7 086 0
1486 270 1433184
Ovriga driftkostnader
Forsakring 73984 85318
Kabel-TV 61 850 81 362
135 834 166 680
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 163 070 157 336
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 806 348 2 550 675
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 7 859 5093
Juridiska atgarder 0 7 500
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 18 750 18 750
Foreningskostnader 19 139 4901
Styrelseomkostnader 210 5034
Fritids- och trivselkostnader 2438 1376
Studieverksamhet 0 562
Forvaltningsarvode 151 696 147 648
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 4619 4738
Korttidsinventarier 1477 0
Konsultarvode 10 313 10 438
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 740 7 740

224 666 217 469

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 136 040 132 011

Kostnadsersattningar 198 0

Sociala kostnader 31634 29 348
167 872 161 359

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 242 838 0
Yttertak K3 31662 0
Fasader/balkonger K3 66 490 0
Stomkomplettering férening K3 60 791 0
Stomkomplettering medlem K3 113 983 0
Stamledningar VA K3 37 994 0
Varmesystem K3 60 791 0
Luftbehandlingssystem K3 63 324 0
Forbattringar 0 1083 104
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 64 591 0
Hissar K3 21711 0
Sekundarbyggnader K3 7 599 0
Utemiljo allmant K3 50 153 0
Inventarier 21 605 21605

843 533 1104 709
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 457 860 39 457 860
Nyanskaffningar 1 066 087 0
Utgaende anskaffningsvarde 40 523 947 39 457 860
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 500 804 -13 417 700
Arets avskrivningar enligt plan -821 928 -1 083 104
Utgaende avskrivning enligt plan -15 322 732 -14 500 804
Planenligt restvarde vid arets slut 25 201 216 24 957 057
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1463 384 1463 384
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 66 178 000 66 178 000
Taxeringsvarde mark 48 086 000 48 086 000
114 264 000 114 264 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 264 000 264 000
114 264 000 114 264 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 5226 759 0
5226 759 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 505 428 505 428
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 505 428 505 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -426 756 -405 151
Arets avskrivningar enligt plan -21 605 -21 605
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -448 361 -426 756
Redovisat restvarde vid arets slut 57 067 78 672
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 7 474 0
Skattekonto 8 129 8126
Skattefordran 8 321 14 055
Klientmedel hos SBC 469 413 841819
Placeringskonto hos SBC 0 6
493 337 864 006
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 14 797 0
Kabel-TV 20932 0
35729 0
Not 13  KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Spiltan Rantefond Sverige 0 0 0 900 000
0 0 900 000
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 2 181 688 1209 688
Reservering enligt stadgar 972 000 972 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 153 688 2 181 688
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Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,800 % 600 000 600 000 2018-12-28
Handelsbanken 1,350 % 1200 000 1200 000 2019-01-30
Handelsbanken 0,800 % 7 920 200 7 960 000 2018-06-01
Handelsbanken 0,800 % 1960 000 1980 000 2018-12-28
Handelsbanken 1,290 % 3 000 000 3 000 000 2018-12-30
Handelsbanken 1,610 % 1 000 000 1 000 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,610 % 1 500 000 1 500 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,610 % 500 000 500 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,610 % 400 000 400 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,350 % 1188 000 1200 000 2019-01-30
Handelsbanken 1,350 % 533 468 537 500 2019-01-30
Handelsbanken 0,800 % 1 500 000 1 500 000 2019-01-04
Handelsbanken 1,410 % 8 000 000 8 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,300 % 1477 500 1488 750 2019-03-01
Handelsbanken 1,300 % 1961 250 1985 000 2019-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 32 740 418 32 851 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -136 976 -55 000
32 603 442 32 796 250
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 055 538 kr.
Not 16 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 6 759 0
El 123 411 0
Vdrme 44 898 0
Arvoden 0 69 000
Sociala avgifter 0 21700
Ranta 12 968 28 100
Avgifter och hyror 454 840 460 007
642 876 578 807
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

TABY den / 2018

Thomas Béckstadi
Vice ordférande

Joakim Kempe
Ledamot

Bjorn Wass
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Victoria Jonsson
Ledamot

Christoffer Myrbo
Ledamot

/ 2018
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